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En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sd att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsggare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Sadelmakaren dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far 4ven aterbiring pa de tjanster som fSreningen kdper frdn Riksbyggen varje dr.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 30 000 kronor i dterbéring samt 28 512 kronor i utdelning.

e

/)«/



EEE T T s e p e TR e R N S S |

Innehallsférteckning

FOrvaltningsherattelSe ......vvvvviiviiiiiiiiiinsee s 2
RESUALIAKIING ...vcvoeevereers et 7
BalansSraKNINg .....cvvvevverereereriereiiie s 8
N OTET cvveveeereeereeneeeseesseeseesseesseassasssesesaseaseebsersssabeebseah e e e b e aRs s s ae e bt e bt st e bt s bbbt 10
Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista
B000
Y v
0000
EB Eaﬂ?j ORO0O
oomn
B HEB sooo
\ID 0 Wil
i il AAMD aco
vv Vv Vy :
sl I E'HZVVV =
= -

1 | ARSREDOVISNING RBF Sadelmakaren Org.nr: 769602-7551



s i e Rt Jo s e e R e S v | T e SR T BT L |
Styrelsen for RBF Sadelmakaren far

Forvaltningsberattelse """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séite i Borlinge kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frdn 418% till 487%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 467 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 774 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 3 058 m?, vilket motsvarar 17 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Bryggaren 14 i Borlinge kommun. P4 fastigheten finns 10 byggnader med 198 ldgenheter
och 10 lokaler uppfsrda. Byggnaderna dr uppforda 1991-1993. Fastighetens adress dr Bragegatan 2-8, Forssa Grénd 2-
8, Stenhélsgatan 10-18 och Alvésgatan 25-29 i Borldnge.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
I r.o.k. 2 rokokv 2 r.o.k. 3 ro.k. 4rok. Summa
20 6 69 81 22 198
Dessutom tillkommer:
Lokaler Varmgarage Kallgarage P-platser med el P-plats utan el
10 40 42 59 12
Total tomtarea 35 497 m?
Bostider bostadsrétt 15023 m?
Total lokalarea 3058 m?
Arets taxeringsvérde 157 667 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 125 505 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor ca 18,01 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Borldnge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning; inte forvaltare Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Lokalvard Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Bredband Bredbandsbolaget
Kabel-TV Bredbandsbolaget
Bevakning Securitas

Drift- och underhall datorutrustning 2JK Konsult

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 496 tkr och planerat underhall for 1 421 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa

4 367 tkr per &r for de ndrmaste 10 dren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utvindigt (takbehandling, varmekabel
héngrénnor) 2014
Markytor/lekplatser 2014
Byte lassystem 2016
Belysning och fiber 2016
Ducar 2016
Markytor 2016
Byte trinettkdk 2017
Byte styrutrustning 2017
Entrétak, vinkelrdnnor 2017
Asfaltering, utemiljo tradgard 2017
Plétarbeten Coop 2018
Underhallsspolning, byte brunnar, ducar mm 2018
Byte takfonster, dorrstingare mm 2018
Malning p-platser mm 2018

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Styrducar, luftrenare soprum 238916
Puts fasad, takbehandling, dorroppnare 744 237
Asfaltering, armaturer, korgrind, staket 437735

T
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledamdater Uppdrag stimma
Ove Alven Ordférande 2021
Erik Arnberg Sekreterare 2020
Bernt Engyvall Vice ordférande 2021
Lillemor Jensen Ledamot 2020
Per-Inge Eriksson Ledamot 2020
Kenneth Arvidsson Ledamot 2021
Eva Gustavsson Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie

Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Ann-Sofie Backman Suppleant 2020
Bo Magnusson Suppleant 2020
Christer Junglert Suppleant 2020
Jan Olof Holgersson Suppleant 2021
Inger Bostrém Suppleant 2021
Jan-Erik Andersson Suppleant 2021
Jorgen Nykvist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
Mats Sjostrand Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rékenskapsare

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 239 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 22 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 242 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 823 kr/m?ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende r 17 st.)

Vid rikenskapsirets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

-
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 15722 15484 15192 15059 15223
Resultat efter finansiella poster 2307 21770 2977 1637 2510
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 171 171 171 160 321
Balansomslutning 139 145 138 355 137 853 135941 134912
Soliditet % 17 16 11 12 10
Likviditet % 487 418 310 262 275
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 823 811 795 795 795
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 423 412 376 481 348
Rinta, kr/m? 130 141 149 182 210
Underhéllsfond, kr/m? 1201 1108 970 841 746
Lén, kr/m? 6216 6 288 6358 6415 6482
Virmeforbrukning, MWh
klimatkorrigerad 2 405 2269 2352 2393 2 423
Vattenforbrukning, m3 16 832 17 422 17 764 17 942 17 663
EL, kWh 582 684 549 972 549 891 589 251 591 094
500
450
400
350
300
250
200 \
150
100

2015 2016 2017 2018 2019

-~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-+ Rdnta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

/|_/~/
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 198 000 20028 114 -1 548 603 2770 119
Disposition enl. &rsstammobeslut 2770 119 2770 119
Reservering underhallsfond 3100 000 3100 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1420 888 1420 888
Arets resultat 2 306 696
Vid arets slut 198 000 21707 226 -457 596 2306 696

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1221516
Arets resultat 2306 696
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 100 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 420 888
Summa 1849 101

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1849 101
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Fértydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforindring 2306 696
Avsiittning till underhallsfond - 3100 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1420 888
Avrets resultat nér fondfordndring beaktas 627 584

A
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 15 722 043 15 483 976
Ovriga rorelseintékter Not 3 164 485 162 131
Summa rorelseintikter 15 886 528 15 646 107
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 067 421 -8 063 577
Ovriga externa kostnader Not 5 -595 401 -693 762
Personalkostnader Not 6 -176 508 -200 973
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -1467218 -1 434 705
Summa rorelsekostnader -11 306 548 -10 393 018
Rorelseresultat 4 579 980 5253 089
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 28 512 28 512
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 46 353 43 829
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 348 149 -2 555311
Summa finansiella poster -2273 284 -2 482 970
Resultat efter finansiella poster 2 306 696 2770 119
Avrets resultat 2 306 696 2770 119

i~
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 117 620 464 118 933 827
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 312 547 270 449
Summa materiella anliggningstillgingar 117 933 011 119 204 276

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 297 000 297 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 297 000 297 000
Summa anliggningstillgangar 118 230 011 119 501 276

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 34227 8 251
Ovriga fordringar Not 14 1938 443 1 853 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 998 414 959 701
Summa kortfristiga fordringar 2971 085 2 821 561
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 17 944 055 16 031 965
Summa kassa och bank 17 944 055 16 031 965
Summa omsittningstillgaingar 20 915 139 18 853 526
Summa tillgangar 139 145 150 138 354 802

~
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 198 000 198 000

Fond for yttre underhall 21707 226 20 028 114

Summa bundet eget kapital 21 905 226 20 226 114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -457 596 -1 548 603

Avrets resultat 2306 696 2770 119

Summa fritt eget kapital 1930 101 1221516

Summa eget kapital 23 754 327 21 447 631
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 111 092 504 112 392 504

Summa langfristiga skulder 111 092 504 112 392 504

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1300 000 1300 000

Leverant6rsskulder 411 640 756 529

Skatteskulder 38 813 10 773

Ovriga skulder Not 18 31204 274 216

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 516 662 2173 149

Summa Kkortfristiga skulder 4298319 4 514 667

Summa eget kapital och skulder 139 145150 138 354 802

S
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbittring/ombyggnation Linjér 40
Gemensambhetslokal Linjér 15
Ombyggnad gruppboende Linjér 15
Byggnation garage efter brand Linjar 20
Byggnation trapp i lokal Linjér 10
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal fr avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostédder 12 362 628 12 180 024
Hyror, lokaler 2 831 748 2773 886
Hyror, garage 334933 336 900
Hyror, p-platser 93 150 94 266
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -612 -782
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 291 -10 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9968 -5 783
Brinsleavgifter, lokaler 73911 72 844
Debiterad fastighetsskatt 48 544 42 821
Summa nettoomsittning 15722 043 15 483 976

//\/’
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 15120 15120
Ovriga lokalintikter 75 720 77 220
Ovriga avgifter 5400 900
Ovriga erséttningar 52982 51 446
Fakturerade kostnader 900 1260
Ovriga rorelseintikter 14 363 16 185
Summa ovriga rorelseintékter 164 485 162 131
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1 420 888 -619 951
Reparationer -495 759 -686 219
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -443 316 -415 276
Forsidkringspremier -292 368 -275 813
Kabel- och digital-TV -135 826 -129 110
Aterbiring frin Riksbyggen 30 000 29 250
Systematiskt brandskyddsarbete -90 806 -9 558
Sotning -14 534 -9 887
Obligatoriska besiktningar -417 005 -223 963
Bevakningskostnader -311 183 -266 107
Sné- och halkbekdmpning -382 024 -416 088
Statuskontroll -74 179 -70 705
Drift och forbrukning, Svrigt -4 998 -42 730
Forbrukningsinventarier -54 313 -57 166
Vatten -458 026 -457 624
Fastighetsel -687 158 -661 698
Uppvérmning -1354 481 -1 335669
Sophantering och atervinning -497 097 -478 274
Forvaltningsarvode drift -1 963 459 -1 936 990
Summa driftkostnader -9 067 421 -8 063 577
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
IT-kostnader -471 671 -464 581
Arvode, yrkesrevisorer -4 217 -9 662
Ovriga forvaltningskostnader -26 776 -46 371
Kreditupplysningar -2692 -2 250
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -32 045 -21 347
Telefon och porto -41 613 -52 135
Medlems- och foreningsavgifter -14 256 -14 256
Konsultarvoden 0 -81 000
Bankkostnader -2130 -2 160
Summa Ovriga externa kostnader -595 401 -693 762
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -13 840
Styrelsearvoden -142 000 -125 385
Sammantradesarvoden 0 -17 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 000 -14 000
Sociala kostnader -22 508 -30 348
Summa personalkostnader -176 508 -200 973
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 186 051 -1186 051
Avskrivning Markinventarier -60 000 -60 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -67 313 -67 313
Avskrivning Maskiner och inventarier -153 854 -121 342
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 467 218 -1 434 705
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 28 512 28 512
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 28 512 28 512
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 46 190 43 648
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 163 181
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 46 353 43 829

"
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 118 758 225 118 758 225
Mark 10 844 260 10 844 260
Trapp till kontoret 500 000 500 000
Gemensamhetslokal 2128 868 2128 868
Ombyggnad gruppboende 259 695 259 695
Garage RB 1200 000 1200 000
133 691 048 133 691 048
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 133 691 048 133 691 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 248 812 -12 248 812
Ny trapp till kontoret -100 000 -50 000
Gemensamhetslokal -905 138 -851916
Ombyggnad gruppboende -190 443 -173 130
Garage RB -180 000 -120 000
-13 624 393 -13 443 858
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 132 829 -1 132 829
Arets avskrivning trapp -50 000 -50 000
Arets avskrivning gemensamhetslokal -53 222 -53 222
Arets avskrivning ombyggnad gruppboende -17 313 -17 313
Arets avskrivning garage RB -60 000 -60 000
-1 313 364 -1 313 364
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 937 757 -14 757 222
Restvirde enligt plan vid arets slut 117 620 464 118 933 827
Varav
Byggnader 104 243 756 105 376 585
Mark 10 844 260 10 844 260
Ny trapp till kontoret 350 000 400 000
Gemensamhetslokal 1 170 509 1223 730
Ombyggnad gruppboende 51939 69 252
Garage RB 960 000 1020 000
-—;/f



Taxeringsvarden

Bostéader 140 600 000 110 450 000
Lokaler 17 067 000 15 055 000
Totalt taxeringsvarde 157 667 000 125 505 000
varav byggnader 123 109 000 99 441 000
varav mark 34 558 000 26 064 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 778 819 679 216
Installationer 1320383 1320 383
2 099 202 1999 599
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 195 953 99 603
195 953 99 603
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2 295 155 2 099 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -508 371 -387 029
Installationer -1 320 383 -1 320 383
-1 828 754 -1 707 412
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -153 854 -121 342
-153 854 -121 342
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -662 225 -508 371
Installationer -1 320 383 -1 320 383
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 982 608 -1 828 754
Restvirde enligt plan vid arets slut 312 547 270 449
Varav
Inventarier och verktyg 312 547 270 449
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra l&ngfristiga fordringar 297 000 297 000
Summa andra langfristiga fordringar 297 000 297 000

A
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 27 376 1 000
Kundfordringar 6851 7 251
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 227 8 251
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 25815 0
Skattekonto 100 908 100 931
Andra kortfristiga fordringar 1 811 720 1752 678
Summa o6vriga fordringar 1938 443 1853 609
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 315 165 292 368
Forutbetald kabel-tv-avgift 128 489 98 010
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2080 40 203
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 552 680 529 120
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 998 414 959 701
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 13 867 465 12 821 274
Transaktionskonto 4076 590 3210691
Summa kassa och bank 17 944 055 16 031 965
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 112 392 504 113 692 504
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 300 000 -1.300 000
Langfristig skuld vid arets slut 111 092 504 112 392 504

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,47% 2022-09-30 24 150 000,00 0,00 200 000,00 23 950 000,00
SWEDBANK 2,40% 2023-03-24 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 2,53% 2024-03-25 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 1,76% 2025-10-25 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 2,32% 2026-03-25 14 542 504,00 0,00 1 100 000,00 13 442 504,00
Summa 113 692 504,00 0,00 1 300 000,00 112 392 504,00

*Senast kinda réintesatser
Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 300 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
/sfjl‘d/l)S 892 504 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

/
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Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Lén under betalning 0 143 876
Mottagna depositioner 20 700 20 700
Skuld for moms -496 90 507
Skuld sociala avgifter och skatter 11 000 8 000
Clearing 0 11 133
Summa ovriga skulder 31204 274 216

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 334 680 340 847
Upplupna driftskostnader 95 841 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 44 286 0
Upplupna elkostnader 62 427 61363
Upplupna vattenavgifter 37348 38 815
Upplupna virmekostnader 180 780 193 788
Upplupna kostnader for renhéllning 41272 37 708
Upplupna revisionsarvoden 10 266 16 000
Upplupna styrelsearvoden 38 000 36 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 56 223 245 598
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23991 1 386
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 591 548 1200 844
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2516 662 2173 149
Not Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 251 904 000 251 904 000

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

/I\//
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i BRF Sadelmakaren, org. nr 769602-7551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Sadelmakaren for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sé&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamaélsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberéattelse BRF Sadelmakaren, org. nr 769602-7551, 2019
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Sadelmakaren for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-

gen.
\
trar

Mats Sjos

Borlénge den Ci/\j - 2020

Torbjérn Sjostrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

KPMG AB

Revisionsberéttelse BRF Sadelmakaren, org. nr 769602-7551, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi géar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

2(2)



RBF SADELMAKAREN

Noteringar vid revision med redovisningsanknytning

Ver.nr Lev. Bel.
1025,1032 2JKonsult 5.797
1190 - 5.507
1118 Telia 719
832 RB 17.391
927 RB 3.243
1010 RB/Morgans 35.837
1033 RB 3.382
1099 RB/Ni Lind 6.993
1160 H-ssons EI  14.112
1211,1212 Ocab 3.338

Anm.

Dubbelfakturerat for augusti 2019

Licenser router 1 ar; ej upptagen som forutbet. kostnad
Kred.faktura som bokforts som debet.

Julgranar 2018 bokf. 4118, Syst. brandskyddsarbete
Aterstillt larm Valentino. Endast 16,91 % moms avdragen
Ar inte detta en kostnad Valentino skall std for?
Elinstall. av rokluckor bokf. 4344 medan luckorna bokf.
pa konto 4531.

Uppsattning nya infotavlor, bokf. konto 5410 medan
sjalva tavlorna bokf. konto 1200, ver. 913.

Inkoppling larm rokluckor, bokf. 4150, borde vara 4531.
Felsokning av undercentral Aptus, bokf. 4342. Aptus ar
val lassystemet varfor borde bokf. pa 43477
Fuktmatning grpboende Ag 29. Ingen moms avdragen.

Ej upptagna kostnader 2019 men bokférda 2020

1230 RB
1231 del RB
1243 RB
1249 del RB
1253 RB
1299 RB

3.423
2.915
4.940

4.953
20.006
34.408

6.000

Byte trasiga nodutgangsarmaturer Coop

Lackande badrum Igh 117

Rensning avl. grpboende Ag 29 mm, moms ej avdr. pa
denna position!

Ag 29; belysning utanfor hiss

Julgranar ( 2018 ars bokférdes 2019, sa arskostn. OK)
Beskarning trad o buskar v22-51, 2019

Uppl. kostnad revision foreningsrevisor ej upptagen.
Foreg. ars uppl. kostnad 10000+6000 kr aterfordes i
sin helhet.

Noteringar avseende styrelseprotokoll mm delges styrelsen.

[Borldnge, 2020-04-01

[

Wb/

Mats Sjostrand
Foreningsrevisor



Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 9 148 421 8063 577
Ovriga externa kostnader 514 401 693 762
Personalkostnader 176 508 200973
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1467218 1 434705
anliggningstillgéngar

Finansiella poster 2273284 2 482 970
Summa kostnader 13 579 832 12 875 988

1467 218

9 148 421,00

,4\/‘/
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2964 193,00

I Gvriga kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

I Driftkostnader



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stoire dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har g soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstdmma.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F S a d e | m a ka re n for RBF Sadelmakaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rum for heba Linet:

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen
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